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TOBB — TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIRLIiGi

ISTISARE TOPLANTISI SORUNLAR VE ¢OZUM ONERILERIMIZ

27.11.2020

Sorun1

Isletme sahipleri muhtelif tarihlerde bankalardan kullandiklari krediler icin
gayrimenkul ipotegi vermektedir. Genelde verilen ipotekler, alinan kredi
miktarlarinin gok lzerinde olmaktadir. Birden fazla alinan her kredi icin ayri bir
ipotek verildiginde bir siire sonra alinan kredi ile verilen ipotek arasinda ciddi bir
orantisizlik olmakta isletme sahibi normalde herhangi bir ipotekli gayrimenkuliini
satmis olsa tim kredi borglarini 6deyebilecegi halde ipotege konu olan borcu
6deyemedigi icin kredi borglarini 6demekte ciddi sikinti cekmektedir.

Cozim 1

ligili banka oncelikli olarak kendi alacaginin tahsil etmek veya yeniden
yapilandirmak sarti ile ipotekli gayrimenkuliin satiimasina izin vermesi
saglanmalidir. ikinci ek alternatif de kalan kredi borcuna karsilik gelecek bir baska
gayrimenkul ipotegi verilmek sureti ile 6nceki ipotekli gayrimenkuliin tGzerindeki
ipotek serhi kaldiriimalidir.

Sorun 2

Kredi veren bankalar tarafindan Taskin Haciz islemi uygulanmaktadir. Bu konunun
geregi yapilmak sureti ile kredi alanlarin magdur olmalari engellenmelidir.

Sorun 3

Kredi veren bankalar kendi bilinyelerinden ziyade disaridan hizmet satin almak
sureti ile eksperlik hizmetini surdurmektedirler. Ayni zaman diliminde bir
eksperin belirledigi rayi¢ deger ile ikinci eksperin belirledigi rayic deger rakamlari
farkhilik arz etmektedir. Bir sonraki sorun; eksperler borcun édenmemesi halinde
sorun yasamamak icin degerleme rakamlarimi diisiik tutmaktadirlar. Banka
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eksperin degerledigi diisiik rakam (zerinden kredi vermektedir. Krediye ihtiyac

duyan isletme sahibi hak ettigi krediyi alamadigi icin magdur olmaktadir.
Cozim 3

Krediye ihtiyag duyan isletme sahiplerinin magdur olmamalari icin eksperlik
hizmetlerinde Bankanin belirledigi eksper, Belediye Baskanliginca belirlenecek
eksper ile Ticaret ve Sanayi Odalarinca belirlenecek eksperin ortak kararlar ile
belirlenecek rayi¢ degerlerin daha gercekgi olacagini distintiyoruz.

Sorun 4

1136 sayili Avukatlik Kanunun 35/3 maddesi “.. Tirk Ticaret Kanunun 272’nci
maddesinde 6n gorilen esas sermaye miktarinin bes kati veya daha fazla esas
sermayesi bulunan anonim sirketler ile lye sayisi yiiz veya daha fazla olan yapi
kooperatifleri sézlesmeli avukat bulundurmak zorundadir” demektedir.

Cozim 4

Bu giin itibari ile 250.000 TL ve Uzeri Anonim sirketler avukat bulundurmak
zorundadir. Sermaye miktarinin 10.000.000.- TL ve Uzeri sermayeye sahip Anonim
sirketler Avukat bulundurmak zorundadir diye degistirilmesini talep ediyoruz.

Ayrica; Yapi kooperatiflerindeki (ye sayisi 100 degil, 500 ve izeri olarak
belirlenmesini talep ediyoruz.



